UBND PHUONG LUU KIEM CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU SU NGHIEP CONG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 06 /PA-TTDVSNC Luu Kiém, ngay 24 thang 7 nam 2026

PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung dat déi du (xen ket cé dién tich dwoi 1.000m? nam trong
khu dan cw) vao muc dich dit ¢ déi véi 02 16 dat (LK-01.10 va LK-01.11)
tai T6 dan phé Trung (nay 13 t6 din phé Phiic Nam), phuong Luu Kiém,
thanh phé Hai Phong

I/ CAN CU LAP PHUONG AN

- Ludt Pdt dai nam 2024; Ludt sita déi mét s6 dieu cia Ludt Dat dai s6
31/2024/QH15, Lugt Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt déng san sé
29/2023/QH15 va Ludt CAC t6 chire tin dung s6 32/2025/QH1 5;

- Ludt Pdu gid tai san sé 01/2016/QHI4 ngay 17/11/2016; Ludt so
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Pdu gid tdi
san nam 2016;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quoc Hoi quy dinh mét sé co ché,
chinh sdch thao gé khé khan, vieéng mdc trong té chike thi hanh Ludt Pdt dai;

- Nghi quyét s6 226/2025/0H15 ngay 27/6/2025 cia Quoc hi vé thi diém
mét s6 co ché, chinh sach ddc thi phat trién thanh phé Hdi Phong;

- Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cuia Chinh phii quy
dinh xir Iy khé khan, vieong mdc vé ddu gia quyén sir dung dat trong triong hop
giao ddt ¢ theo quy dinh ciia Ludt Pat dai;

- Cdc Nghi dinh cia Chinh phi: s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ciia Lugt bat dai; s6 151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 cua Chmh phu quy dmh vé phan dmh tham quyén ciia chinh quyen
dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh vwc ddt dai; sé
49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét va huwdéng dan mét sé6 Piéu
ciia Nghi quyét s6 254/2025/QHI15 ciia Quoc Hoi quy dinh mét s6 co ché,
chinh sach thao gé khé khan, viedng mdc trong té chirc thi hanh Ludt Dat dai;
$6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii sira doi, b6 sung mét sé
diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

- Cdc Théng tw: 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia B Tai chinh vé
quy dinh ché dé tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; sé 19/2024/TT-BTP
ngay 31/12/2024 ciia B6 Tw phdp quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét so
diéu cuia Ludt Pdu gia tai san s6 01/201 6/QH14 duoc suwa doi, bo sung mot 56
diéu theo Ludt s6 37/2024/QHI5; Théng tw so 20/2024/TT-BTP ngay
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31/12/2024 ciia B6 Tw phdp chi phi ding théng bédo lwa chon t6 chirc hanh nghé
ddu gid tai san, chi phi théng bdo céng khai viéc dau gid trén cong dau gid tai
san quoc gia, chi phi sit dung cong dau gid tai san quoc gia dé dau gia bang
hinh thirc triec tuyén;

- Cac Quyét dinh: s6 1311/0D-BTP ngay 22/4/2025 cua B Tw phdp vé
ban hanh khung gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi ban
théng qua ddu gid; sé 689/0P-UBND ngay 25/02/2026 ciia Uy ban nhdn dén
thanh pho Hai Phong vé viéc iy quyén thuc hién mét sé nhiém vu trong linh
viee ddat dai theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 quy dinh chi tiét va hwomg dan cia sé diéu ciia Nghi quyét sé
254/2025/0H ciia Quéc héi; dp dung trinh tw, thii tuc hanh chinh vé dat dai
va mét sé ndi dung lién quan trén dia ban thanh pho;

- Viin ban s6 4063/VP-NNMT ngay 14/4/2026 ciia Vin phong Uy ban nhén
dan thanh phé Hdi Phong vé viéc dau gid quyén sir dung ddt doi véi cdc khu dat
nho hep, xen ket trong khu dan cw trén dia ban phwong Luu Kiém.

- Céng van s6 812alUBND-KTHT&PT ngay 15/4/2026 ciia Uy ban nhén ddn
phirong Luu Kiém vé viéc giao nhiém vu hoan thién hé so, thi tuc ddu gid quyén siv
dung dat doi véi 06 khu ddt cé dién tich dwedi 1.000m? trén dia ban phurong;

- Vén ban s6 993/UBND-KTHT&BPT ngay 08/5/2026 cuia Uy ban nhan dan
phuwong Luu Kiém vé viéc chdp thudn Quy hoach tong mdt bang ty 1é 1/500 Khu
ddu gid quyén sir dung ddt tai Té dan pho Trung (nay la t6 ddn phé Phiic Nam),
phuwong Luu Kiém;

II. NOI DUNG

1. Vi tri, dién tich, loai dat, tai san gin lién v6i cac thira dit dau gia

Theo Vin ban s6 993/UBND-KTHT&DT ngay 08/5/2026 ciia Uy ban nhan
dan phuong Luu Kiém vé viéc chap thuan Quy hoach téng mat bang ty 1& 1/500,
Khu dau gia quyén sir dung dét tai T6 dan phd Trung (nay 1a to dan phé Phuc
Nam), phuong Luu Kiém c6 dién tich 180,06m? chia thanh 02 16 dat, cu thé:

.| Dién tich 16 dat . . Hién t ha tang k§
STT | Ky hiéu 16 aje | D¢ SR 10 dAt] e 15 qg¢ | HHen trang ha tang ky
(m?) thuat
| LK-01 180,06 2
, r dung ha tang k¥
1 | Tir10dén 11 90,03 2 St duns fd lang &y
thuat san co tai khu vuc
Téng 180,06 2
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Vi tri cac 16 dat xac dinh theo ban quy hoach chia 16 ty 1& 1/500 kém theo
Van ban s6 993/UBND-KTHT&DT ngay 08/5/2026 cua Uy ban nhan dan
phuong Luu Kieém

2. Muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung dat

- Muc dich: Pat 6;

- Hinh thire: giao dit c6 thu tién st dung dit théng qua ddu gia quyén sir
dung dat;

- Thoi han str dung dat: Lau dai.

3. Dur kién thoi gian t6 chirc thuc hién ddu gia

Théng 8 nam 2026

4. P6i twong va diéu kién dwoc tham gia dau gia

4.1. Pdi twong tham gia diu gia

Thudc ddi tugng duge Nha nudc giao dat, cho thué dat quy dinh tai Diéu
119 Luat Dat dai nam 2024, bao dam céac quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat Dat
dai nam 2024, mang qudc tich Viét Nam tir du 18 tudi tréd 1én ¢6 ndng luc hanh vi
dan sy day du theo quy dinh cua phéap luat, ty nguyén tham gia dau gid theo
phuong &n dau gid quyén stir dung dat duoc phé duyét, dap ing cac diéu kién theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai, phap luat vé dau gia tai san va phap luat khac
cé lién quan.

4.2. Piéu kién dwoc tham gia dau gia

- Khoéng thudc cac trudng hop khong duge ding ky tham gia dau gia theo
quy dinh tai Luat Dat dai, Luat Dau gia tai san va quy dinh phap luat c6 lién quan.

- Nop hd so tham gia ddu gid, phiéu tra gia, tién dat trudc theo dung thoi
gian quy dinh trong Quy ché cudc dau gia.

5. Chi phi to chirc thye hién viéc dau gia

Thuc hién theo quy dinh cua phap luat hién hanh

6. Dy kién gia khoi diém, khoan tién dit truéc phai ndp khi tham gia diu
gla

- Dy kién tong gia khoi diém 3,2 ty ddng (bang chit: ba ty hai tram triéu
dong)

- Tién dt trude: 40% gia khoi diém cua thira dat dau gia.

- Mtic thu tién ban hd so moi tham gia ddu gia: Thuc hién theo Théng tu s6
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia Bo Tai chinh, cu thé: Lé ddt ¢6 mire gid
khoi dién? duoi 1 ty dong, tién9 mua ho sa‘mo"i tfzam gia dau gid la ‘l 00. 0006'1':/h0”
so; Lo dat co mL,Z’c gia khoi diém tw I ty dong den dudi 5 ty dong, tien mua ho so
moi tham gia dau gia la 200.000d/ho so.



7. Cac ngi dung khac.

7.1. Hinh thic d4u gia, phwong thire dau gia, bwéc gia

- Hinh thire dau gia: Pau gia bang bo phiéu gian tiép. Nguoi tham gia dau
gia tra gia theo m? theo khu dét c6 gia khoi diém ma minh ding ky dau gia.

- Phuong thtrc d4u gia: Phuong thirc tra gia 1én.

- Budc gia: Budc gia 1a mic chénh 18ch giita 14n tra gia dau tién so véi gia
khoi diém hodc giira 1an tra gia sau so véi lan tra gia trudc lién ké. Gia tra trong
phiéu tra gia phai bang hodc cao hon gia khéi diém tdi thiéu 01 bude gid. Budc
gia toi thiéu 1a 100.000 dong/m?.

7.2. Cong nhan két qua tring diu gia.

- Trung tdm Dich vu su nghiép céng 1ap hd so giri Phong Xay dung, Nong
nghiép va Moi truong dé trinh Uy ban nhin dan phudng ban hanh quyét dinh
cong nhan két qua trang dau gia quyén st dung dat;

- Uy ban nhan dan phuong ky ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia quyén st dung dat da ban dau gia thanh cong dé giri cho Phong Xay dung,
Nong nghiép va Mbi trudng; Trung tdm Dich vu sy nghiép cong, Thué co sé 4 va
nguoi tring dau gia.

7.3. Thoi han ndp tién tring diu gia va cac khoan thu khac theo quy
dinh cua phap luat

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngdy nhan dugc quyét
dinh cong nhan két qua trang dau gia ciia Chu tich Uy ban nhan phudng, Thué co
sO 4 giri thong bao nodp tién stir dung dat bang van ban cho ngudi di trang dau gia
theo quy dinh cuia phap ludt vé quan 1y thué.

- Thoi han ndp tién sir dung dat trang dau gia:

+ Cham nhét 1 15 ngay, ké tir ngay Co quan thué ban hanh thong bao ndp
tién st dung dat, nguoi tring dau gia phai nop 50% tong so tién str dung dét theo
thong bao.

+ Cham nhét 13 30 ngay, ké tir ngay Co quan thué ban hanh thong bao ndp
tién st dung dét, ngudi trang dau gia phai ndp 50% tong sd tién sir dung dat con
lai theo thong bao.

- Ké tir thoi diém cong bd két qua trang déu gia thi khoan tién dat trudce
(khong tinh 13i) dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu
tai chinh ciia nguoi str dung dat.

Truong hop ngudi trang dau gia khong ndp tién hodc ndp khong du sb tién
st dung dét theo thoi han trén, co quan thué c6 trach nhiém thong bao dén co
quan c6 chie nang quan 1y dat dai trinh Cha tich UBND phuong huy quyét dinh
cong nhan két qua trang dau gia, ngudi tring ddu gid khéng duoc nhan lai tién
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dit coc. P6i v6i truong hop nguoi trang dau gia da ndp nhiéu hon khoan tién dit
coc thi duoc Nha nuéce hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sd tién dit
coc theo quy dinh.

Ngoai ra ngudi tring ddu gia vi pham nghia vu ndp tién trang dau gia con
bi xtr Iy theo quy dinh tai Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ctia Chinh phu quy
dinh xir Iy kho khin, vudng mic vé ddu gid quyén sir dung dét trong trudng hop
giao dat theo quy dinh ctia Luat Dt dai.

7.4. Cép gidy chirng nhin quyén sir dung dat va giao dat.

- Sau khi nguoi trang ddu gia da hoan thanh nghia vu tai chinh, hoan thién
ho so va ndp ho so theo quy dinh, Phong Xay dung, Nong nghiép va Méi truong co
trach nhiém trinh Uy ban nhan dan phuong ban hanh Quyét dinh giao dat va ky
Gidy ching nhan quyén str dung dat cho nguoi tring déu gia; giao dat ngoai thuc
dia cho nguoi tring dau gia quyén st dung dat;

- Chuyén ho so dén Van phong Pang ki dat dai chi nhanh Thuy Nguyén
thuc hién cép nhat, chinh 1y co so dir liéu dat dai, hd so dia chinh theo quy dinh;

7.5. Pon vi dwoc giao to chirc thue hién viéc diu gia quyén siv dung
dat:

Trung tam Dich vu su nghi¢p cong c6 trach nhiém thyc hién cudc ban dau gia
quyén st dung dét theo quy dinh ctia phap ludt vé ban dau gia tai san.

III. TO CHUC THU'C HIEN

1. Phong Xay dung, Nong nghiép va Moi trwong

- Chu tri tham muu UBND phuong xay dung, hoan thién ho so dau gia
quyén sir dung dét; ra soat diéu kién phap 1y cua khu dét trude khi trinh phé
duyét.

- Phéi hop véi cac co quan chuyén mon xac dinh ranh gidi, dién tich, muc
dich sur dung dat, quy hoach, hién trang str dung dat.

- Tham muu xac dinh gia khoi diém, hoan thién ho so trinh co quan coO
tham quyén tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

- Chu tri theo dbi, d6n dbc tién d6 thuc hién; téng hop két qua, tham muu
UBND phuong xir 1y cac kho khin, vudng méc phét sinh trong qua trinh t6 chirc
dau gia.

- Sau khi ¢6 két qua dau gia, cha tri phéi hop thuc hién cac thi tuc giao dat,
ban giao dat trén thuc dia, cap nhat hd so dia chinh, co s& dit liéu dat dai va
tham muu cap Gidy chimg nhan quyén str dung dét theo quy dinh.

2. Trung tam Dich vu su nghiép cong

- Chuan bi ho so, tai liéu phuc vu dau gia quyén sir dung dat
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- La don vi dugc UBND phudng giao t6 chie thuc hién dau gia quyén st
dung dat; chu tri trién khai cac cong viéc phuc vu dau gia theo Phuong 4n duogc
phé duyét va quy dinh cia phép luat.

- Chu tri, phéi hop v6i Phong Xay dung, Nong nghiép va Mbi trudng
chuén bi ho so, tai liéu, hoan thién cac diéu kién can thiét dé t6 chirc ddu gia; t6
chtrc Iwa chon va ky hop ddng dich vu véi to chirc hanh nghé dau gia tai san
theo quy dinh cua phap luat.

- Phéi hop véi to chirc hanh nghé dau gia tai san trong viéc ban hanh Quy
ché cudc dau gia; thong bao, niém yét cong khai viéc dau gia; ban va tiép nhan
hod so dang ky tham gia dau gia; thu tién dat trudc; to chirc diéu hanh cudc dau
gia theo dung quy dinh cua Luat Dau gia tai san va hop dong dich vu du gia da
ky két.

- Phéi hop giam sat qua trinh t6 chirc du gia, bao dam viéc dau gia dugc
thuc hién cong khai, minh bach, khach quan; tiép nhan ho so, bién ban dau gia
va céc tai liéu lién quan do t6 chtrc hanh nghé dau gia ban giao dé tham muu
UBND phuong thuc hién céac thi tuc tiép theo theo quy dinh.

- Phéi hop td chirc cong khai thong tin dau gia; hd trg to chirc, c4 nhan
tiép can thong tin va thuc hién cac thu tuc hanh chinh c6 lién quan; tong hop két
qua, bdo cdo UBND phuong va thuc hién cac nhiém vu khac duge giao trong
qua trinh t6 chirc dau gia.

3. Thué co sé 4

- X4c dinh va thong bao nghia vu tai chinh ddi véi nguoi trang dau gia theo
quy dinh cua phép luat.

- Theo ddi, d6n d6c viée thuc hién nghia vu tai chinh; xac nhan viéc hoan
thanh nghia vu tai chinh dé 1am can cu thyc hién céc tha tuc giao dat va cép
Gidy chung nhan quyén sir dung dat.

4. Vin phong Ping ky dat dai chi nhanh Thily Nguyén

- Chinh 1y, cap nhat ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai.

5. Nguoi tring diu gia

- Thuc hién dr:iy da nghia vu tai chinh theo thong bao ctia co quan thué
trong thot han quy dinh.

- Phéi hop v6i UBND phuong va cac co quan c6 lién quan dé thuc hién tha
tuc giao dat, dang ky dat dai va cip Gidy chting nhan quyén sir dung dit.

- Str dung dat dung muc dich, dung ranh giéi, dung quy hoach va thyc hién
day du quyén, nghia vu ciia ngudi sir dung dat theo quy dinh cta phép luat.

- Chju trach nhiém truéc phap luat néu c6 hanh vi vi pham phap luat vé dat
dai, xay dung, bao vé moi truong hoac cac quy dinh khac co6 lién quan.
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Trén day 1a noi dung phuong an dau gia quyén st dung dat ¢ dbi véi 02 16
dat tai T6 dan phd Trung (nay 1a t6 dan phé Phuc Nam), phuong Luu Kiém,
thanh phd Hai Phong. Nhitng noi dung khong néu trong phuong an nay thi thuc
hién theo quy dinh cta phap luat./.

Noi nhin: GIAM POC

- CT, cac PCT UBND phuong;

- Phong XD,NN&MT;

- Céac co quan lién quan,;
- Luu: HCTH.

Pang Cong Dinh
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